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Lite areal - stor oppmerksomhet

Ladeparken ca 20 DA Svartlamon ca 24 DA
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Svartlamon bestar av
36 hus fordelt utover
ca 35 dekar totalt.






Svartlamon boligstiftelse — opprettet 2001

« Trondheim kommune eier alle husene som stod pa omradet og all
grunn

« Svartlamon boligstiftelse har tomtefesteavtale pa de husene stiftelsen
har bygget

 Inntekten til stiftelsen kommer fra husleiene, ingen ekstern stgtte

« Betaler husleie til kommunen, kommunale avgifter, brannpalegg,
offentlige palegg, forsikring osv.



70 ar med forfall

2 millioner i vedlikehold pa 36 hus

Vi beholder det vi kan og fikser det vi ma

Godt samarbeid med byantikvaren

Lav standard, lave husleier

Av 153 leiekontrakter er det 42 som har eget bad, resten deler
Beboerne fikser innvendig

To fulltidsansatte snekkere



Egen reguleringsplan - laget av Trondheim
kommune og beboerne i fellesskap.

4 hovedmal:

« A sikre omradet som bygkologisk forsgksomrade som i lokal, nasjonal og
internasjonal sammenheng kan gi grunnlag for nye ideer innen bezerekraftig
bolig- og naeringsutvikling

« A bevare og bygge videre pa det eksisterende kulturmiljget, med saerlig vekt
pa bevaring av omradets egenart som trehusbydel og mangfoldig bymilja

« Alegge til rette for et lavt kostnadsniva med et rimelig botilbud og gunstige
rammevilkar for nyetablering av virksomheter

« A basere utviklingen pa LA21-prinsipper med stor grad av medvirkning der
kompetanse og ressurser i omradet kan utnyttes og tilhgrigheten til omradet
styrkes.



Stiftelsens formal er det som bestemmer
hva vi som stiftelse kan gjgre



Stiftelsens formal er det som bestemmer
hva vi som stiftelse kan gjgre

« Stiftelsen har som formal a utvikle baerekraftige lgsninger nar det
gjelder miljg pa alle plan; gkologi, sosialt, kulturelt,
forvaltningsmessig, boligmessig, historisk og nar det gjelder
brukermedvirkning



Stiftelsens formal er det som bestemmer
hva vi som stiftelse kan gjgre

« Stiftelsen har som formal a utvikle baerekraftige lgsninger nar det
gjelder miljg pa alle plan; gkologi, sosialt, kulturelt,
forvaltningsmessig, boligmessig, historisk og nar det gjelder
brukermedvirkning

« Stiftelsen leier ut boligene til beboere som @gnsker a delta i utviklingen
av omradet, og beboere som kommer inn under tildelingsregler for
kommunale boliger, dvs grupper som har behov for rimelig bolig av
forskjellige arsaker.
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Hvem er en «vanlig»
Svartlamonitt?

Mange kunstnere og
kultur-arbeidere, men
ogsa sykepleiere,
laerere, barne-og
ungdomsarbeidere,
handverkere, studenter
og folk som ville
kvalifisert til
kommunal bolig.
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Sosial baerekraft

Tradisjonelle temaer Nyere temaer

- Tilgang til bolig - Demografiske endringer

Tilgang til arbeid og inntekt Sosial kapital og sosial miks

Tilgang til utdannelse [dentitet og stedstilknytning

Sosial rettferdighet Empowerment og deltakelse

Overholdelse av
menneskerettigheter

Sikkerhet og trygghet

Velveere, livskvalitet, lykke

Fattigdomsbekjempelse



FNs beerekraftsmal og boligstiftelsers
bidrag til maloppnaelse

Svartlamon er et boligpolitisk og et boligsosialt omrade og formalet til
stiftelsen er med pa a sikre dette.



FNs beerekraftsmal og boligstiftelsers
bidrag til maloppnaelse

Svartlamon er et boligpolitisk og et boligsosialt omrade og formalet til
stiftelsen er med pa a sikre dette.

Vi oppnar 7 av FNs 17 baerekraftsmal



FNs beerekraftsmal og boligstiftelsers
bidrag til maloppnaelse

« Mal 3: God helse: Sikre god helse og fremme livskvalitet for alle,
uansett alder






FNs beerekraftsmal og boligstiftelsers
bidrag til maloppnaelse

« Mal 3: God helse: Sikre god helse og fremme livskvalitet for alle,
uansett alder

« Mal 5: Likestilling mellom kjgnnene



«Jeg har tenkt mye pa dette med
leie kontra eie. Det er for dyrt a
kjgpe nar man er alene, og selv
om jeg hadde fatt meg en
samboer med inntekt, og om jeg
hadde tatt meg en eller to
deltidsjobber, og vi begge hadde
jobbet oss halvti hjel de
kommende 30 arene, og renovert
over to-tre sommerferier.. sa... ja
ok... da hadde vi sikkert eid en
leilighet da... nar vi var 65 ar.
Men disse 30 arene som vi ma
jobbe for den leiligheten.. dem
far vi jo aldri igjen...»

kunstner og beboer

MYKERE
DOPAPIR.

’U% {hem (4



FNs beerekraftsmal og boligstiftelsers
bidrag til maloppnaelse

« Mal 3: God helse: Sikre god helse og fremme livskvalitet for alle,
uansett alder

« Mal 5: Likestilling mellom kjgnnene

« Mal 10: Mindre ulikhet






FNs baerekraftsmal og boligstiftelsers
bidrag til maloppnaelse

« Mal 3: God helse: Sikre god helse og fremme livskvalitet for alle,
uansett alder

« Mal 5: Likestilling mellom kjgnnene

« Mal 10: Mindre ulikhet

« Mal 11: Baerekraftige byer og samfunn: Framtidens byer handler om a
gjgre byene og bosetningene inkluderende, trygge, motstandsdyktige
og baerekraftige



«Tanken pa boligen som
investeringsobjekt som du ma
eie, giennomsyrer alt. Du kjgper
for a selge. Sertifisering og
klassifisering, inkludert den som
har til hensikt a skape en
beerekraftig arkitektur, bygger
under dette. Men reell baerekraft
er etter vart syn et system som
er tilpasningsdyktig ovenfor
forandring. For oss var

selvbyggere, med direkte 'L gj, ,‘ " ﬂﬂﬂ 1"3,‘
innflytelse, et svar pa _ “! 'b" , 1] “1
utfordringen om a finne M ,J
alternative og mer beaerekraftige ' '
mater a skaffe flere boliger.».»
Trygve Ohren, Ngysom
arkitekter

',a




FNs baerekraftsmal og boligstiftelsers
bidrag til maloppnaelse

Mal 3: God helse: Sikre god helse og fremme livskvalitet for alle,
uansett alder

Mal 5: Likestilling mellom kjgnnene

Mal 10: Mindre ulikhet

Mal 11: Baerekraftige byer og samfunn: Framtidens byer handler om a
gjgre byene og bosetningene inkluderende, trygge, motstandsdyktige
og baerekraftige

Mal 12: Ansvarlig forbruk og produksjon
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FNs baerekraftsmal og boligstiftelsers
bidrag til maloppnaelse

Mal 3: God helse: Sikre god helse og fremme livskvalitet for alle, uansett alder
Mal 5: Likestilling mellom kjgnnene

Mal 10: Mindre ulikhet

Mal 11: Bzerekraftige byer og samfunn: Framtidens byer handler om a gjgre
byene og bosetningene inkluderende, trygge, motstandsdyktige og
beerekraftige

Mal 12: Ansvarlig forbruk og produksjon
Mal: 16: Fred og rettferdighet

Mal 17: Samarbeid for a na malene



Den tredje
boligsektor

Svartlamon er en del av den, og har
inngatt samarbeid med
Boligstiftelsen i Trondheim om leie
av to blokker i Mellomveien 17 og
19.




Den tredje
boligsektor

Svartlamon er en del av den, og har
inngatt samarbeid med
Boligstiftelsen i Trondheim om leie
av to blokker i Mellomveien 17 og
19.

30 2-romsleiligheter, 8
familieleiligheter og 2

fellesleiligheter. Na bor det over 50
voksne og 30 barn i byggene.




Hvorfor har Svartlamon utvidet?
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« Vi mottar rundt 100 sgknader i aret, vi opplever at det er et enormt
behov for rimelige, langsiktige boliger som en kan gjgre om til sitt eget

hjem!



Hvorfor har Svartlamon utvidet?

« Vi mottar rundt 100 sgknader i aret, vi opplever at det er et enormt
behov for rimelige, langsiktige boliger som en kan gjgre om til sitt eget

hjem!

 Svartlamon har mellom 2 og 5 leiligheter ledig i aret, behovet er stgrre
enn vi kan tilby.
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Hvorfor har Svartlamon utvidet?

« Vi mottar rundt 100 sgknader i aret, vi opplever at det er et enormt
behov for rimelige, langsiktige boliger som en kan gjgre om til sitt eget

hjem!

 Svartlamon har mellom 2 og 5 leiligheter ledig i aret, behovet er stgrre
enn vi kan tilby.

« A utvide med en sgster-satellitt er i trdd med stiftelsens formal

» Bystyreti Trondheim vedtok hgsten 2020 en veldig progressiv
boligpolitisk plan med eget kapittel om den tredje boligsektor - dette
er ogsa med pa a oppfylle deler av denne planen.



Boligpolitikken er problematisk - saerlig i
storbyene og seerlig for lavtlgnnede

NYHETER .l 5G B
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 Stadig ferre har rid il egen bolig P

Fred, frihet
og veldig
lav huslele

& nidaros.no

Nidaros.
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AKTUELT BOLIGMARKEDET —

Livet pa utsiden
av bolighoblen

Stadig flere leier bolig i eiernasjonen Norge. "
Mpt noen av dem som gir etableringsfaen — snart kan de bli flere.

TENKER NYTT: Bydelen Svartlamon gir
beboerne lav husleie i bytte mot ekstra
dugnadsinnsats og deltakelse pi allmo-
ter. Na sprer de modellen til nye deler

av Trondheim.
Tredje boligsektol
BOLIG L fra Statistisk Sentralbyra
rat andelen leietagere har
pktialle aldergrupper fra
Avjo Rged Skirderud 2015-2020. Litt under en million

nordmenn er i dag leietagere.
— mBegrepet «Tredie boligsek-

- Det er forste gang siden jeg yor, er boligformer som ikke er
kom til Norge at jeg fir be-  op delay kommersielt efe-eller

(tekst og foto), Trondheim

ding av gamle, nye og i flere
tilfeller hjemmesnekra hus
for en billig penge.

Prisen er at man forventes
4 delta i bydelens lokaldemo-
krati og mer dugnadsarbeid
enn selv det den ivrigste bo-
rettslagsleder kunne funnet
Pa.

For spesielt interesserte
kan man kanskje tenke, men
nd vokser bydelen ut over
egne grenser.

I samarbeid med Boligstif-
telsen i Trondheim har Svart-
lamon tatt over to boligblok-
ker med 40 leiligheter i Mel-
lomveien fem minutter pa
sykkel fra Trondheim sen-
trum. De skal drives etter vik-
tige prinsi;

stemme hvordan leiemarked, eller
min skal se ut, sier Hussam  jigar til vanskeligstilte.

Haoi = Svartlamon har siden 2001

modellen: Lav leie mot gkt
ansvar for vedlikehold, mer
og ing

Han jobber som kokk og  MSi :
fﬁ"&féaﬂoﬁe:eos?e: ﬁ{;"s‘f rade med oppdrag & prave ut
den. Han har bodd i mange  "Yetinginnen blantannet
le;ri"ghecer kommunale og  boformer, kunst og kultur og
mmersielle opp giennom  2kologiog energi.

Arene.
Svartlamon bydel er godt
Alternativ modell kjent for de fleste i Trond-
N gir et samarbeid mellom heim. Bydelen har egen pub,
Svartlamon Boligsti og i nsertscene,

igsti i T og verksted.
ham for forste gang raderett  Litt over 300 voksne og
over plassen han bor. barn bor i en fargerik blan-

i

HERRE | EGET HUS: Hussam
Elnour kan for farste gang etter
nesten ti ar i Norge gjare som
han vil med sin egen leilighet.

om
kratiet.
Frihet og ansvar

— A vite at vi ikke blir kastet ut
eller mA fiytte om et par 4r, er
det aller viktigste. Uten en
tryge plass & bo er det umulig
4 fa tilhgrighet, sier Elnour,

4 som de endelig fir rade
over innredning og farger
selv, har han og kona grepet
sjansen med begge hender.

h

GI BORT TRE

Pa har de laget
hjemmelaget kunst. Veggene
er malt i sterke farger, kjpkke-
net skal ominnredes, og det er
oppussingsprosjekter i alle
rom.

For en toroms leilighet p4
45 kvadratmeter betaler de.
6800 kroner. I det private mar.
kedet er prisen for en tilsya-
rende leilighet 11.000 kroner.

~ Fyr brukte jeg 40 prosent
avinntekten min bare pa hus-

leie. Det var f.
og alle andr

gjorde det um
penger, sier E

Leie framfor
1 Norge er

boligdrpmme
Nesten er
menn leier }
har gkt med
ifplge SSB.
kommer ald)
kjgpe egen |
hgy husleie
spare opp ng
pital. Andre
sker et bolig
sen.

= Penger |

Foto: Marthe Svendsen

Martine (31) og familien fryktet
de matte flytte fra byen. Sa
dukket denne muligheten opp:
— Vi foler oss kjempeheldige

En tom boligblokk skal fylles med 38
familier, enslige og par pa Lademoen.
Martine Elise Skoglund Hammer (31)
gleder seg over a veere blant de som har
fatt plass.

Av Marthe Svendsen
Publisert: 31.07.21 09:07

g
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hagen, foran en stor, gul sveitservilla, har
det mott opp folk som er nysgjerrige pa
livet utenfor boligmarkedet. Det er infor-
masjonsmote i Ormsundveien 14, et byo-
kologisk kollektiv en femten minutter lang
busstur fra Oslo sentrum. I hagen finnes
bikuber, epletrzr og stikkelsbaerbusker, i huset
to familier med billige leiekontrakter — uten
sluttdato.

I denne gaten kan en ny boligsektor vokse
frem — om den politiske viljen er sterk nok. T fior
vedtok bystyret i Oslo at den lille grenda i
Ormsundveien skal bli et pilotprosjekt for en
sakalt tredje boligsektor, en ikke-kommersiell

sone et sted mellom det private markedet og
dagens heloffentlige, kommunale boliger. Pa sikt
kan prosjektet bli en hel grend, med femti nye
boliger i de gamle trehusene pi den kommunale
tomten. Men ingen av dem kommer til & veere til
salgs: De skal lejes — og det til en rimelig penge.
— Dette er et forsok pa 4 forandre maten vi
tenker om det 4 bo, sier Marie Hortemo, arki-
tekt no etvraladan e 1 -~ -
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« Beboerforeningen pa Svartlamon gav klarsignal til at de gnsket at vi
skulle forsgke dette



Hva gjorde vi?

 Boligstiftelsen i Trondheim inviterte meg pa et styreseminar - Jeg sa:
«gi meg en boligblokk sa skal jeg starte den tredje boligsektor»

« Beboerforeningen pa Svartlamon gav klarsignal til at de gnsket at vi
skulle forsgke dette

 Styrene jobbet internt sammen hvor samarbeid og Igsninger fikk mest
plass - et tillittsbasert samarbeid som gav et veldig godt resultat i form
av en lang leiekontrakt mellom stiftelsene



Hva gjorde vi?

« Beboerforeningen satte ned en rekrutteringsgruppe bestaende av 10
beboere, daglige ledere i begge stiftelsene og en forsker fra Bopilot
som fulgte arbeidet.
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folk 14 dager pa a sgke pa bolig
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beboere, daglige ledere i begge stiftelsene og en forsker fra Bopilot
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« Vi fikk et oppslag i Adressa i paskeuka og gikk ut i SoMe hvor vi gav
folk 14 dager pa a sgke pa bolig

Vi mottok over 90 sgknader pa disse ukene, gruppen gikk i fellesskap
gjennom alle sgknadene en lgrdag og valgte ut hvem som fikk bolig i
Mellomveien



Hva gjorde vi?

« Beboerforeningen satte ned en rekrutteringsgruppe bestaende av 10
beboere, daglige ledere i begge stiftelsene og en forsker fra Bopilot
som fulgte arbeidet.

« Vi fikk et oppslag i Adressa i paskeuka og gikk ut i SoMe hvor vi gav
folk 14 dager pa a sgke pa bolig

Vi mottok over 90 sgknader pa disse ukene, gruppen gikk i fellesskap
gjennom alle sgknadene en lgrdag og valgte ut hvem som fikk bolig i
Mellomveien

« Malet var a fa et mangfold! Bade i alder, livssituasjon, familiesituasjon,
ressurser og behov.
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« Det er mange som gnsker a bo i et fellesskap hvor de kan fgle
tilhgrighet og fa et eierskap til boligen sin



Hva vet vi om leiebehovene i Trondheim?

« Stort behov for rimelige, langsiktige boliger hvor folk kan gjgre den om
til et hjem.

« Det er mange som gnsker a bo i et fellesskap hvor de kan fgle
tilhgrighet og fa et eierskap til boligen sin

« Det er en stor spredning i hvem som er vanskeligstilt pa
boligmarkedet, bade folk med lange utdannelser og middels inntekter,
som er i utdanning, har lavtlgnnede yrker og folk med
helseutfordringer. Store barnefamilier har ogsa utfordringer med a
finne adekvate boliger.
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Hva er gevinsten for stiftelsen?

 Far stabile og gode leieforhold, lite utskiftinger

» Farer til lite behov for vedlikehold, beboerne har selv ansvar for a
vedlikeholde innvendig i boligen (ikke el og vann/avlgp)

« Beboerne far og tar ansvar for uteomrader, fellesarealer og
fellesskapet

« Forngyde beboere som Kkjenner pa eierskap, tilhgrighet, samhold,
fellesskap og naboskap



Hva er gevinsten for samfunnet?

« Oppnaelse av sosial baerekraft er samfunnsgkonomisk smart
« Oppnaelse av flere av FNs baerekraftsmal

- Et hjem, i stedet for en bolig, skaper stabilitet, identitet, tilhgrighet og
trygghet.



Minste motstandsvei 1.

boligstiftelsen |
@svartlamon.o w‘.‘ )

rs




